
道路斜線 隣地斜線

1.2% 3.0% 1.0% 0.0%

(2/166) (5/166) 㸦1/101㸧 㸦0/101㸧

1.4% 3.4% 3.6% 0.0%

(93/6,566) (220/6,566) (186/5,222) (0/5,222)

0.6% 9.3% 1.4% 0.0%

(2/324) (30/324) 㸦4/279㸧 㸦0/279㸧
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飯綱都市計⏬区域㸦旧୕水村区域㸧ࡢ白地地域࠾࡟けࡿ 

制限素案ࡢ基本方針㸦素案㸧 

 

 

市⏫村ྡ 飯綱⏫ 

 

1 土地利用及び法規制等ࡢ現況 

飯綱⏫ࡢ総面積 7,』00ha 面積ࡢ国有林ࠊ現在ࠊうちࡢ 『09ha を除く旧牟礼村区域 」,』7『ha ࠊࡀ

昭和 』8 ᖺࡾࡼ牟礼都市計⏬区域࡜し࡚指定さࠊࡾ࠾࡚ࢀ新た࡟旧୕水村区域全域㸦以ୗࠕ都

市計⏬予定区域ࠖ࡜いう㸧」,』17ha を都市計⏬区域࡟編入しࠊ飯綱都市計⏬区域࡟変更すࡿ予

定࡛あࠋࡿ 

都市計⏬予定区域ࡢうちࡀ87.7％ࠊ自然的土地利用࡛山林࡜農地ࡀ大部分を占ࠊࡾ࠾࡚ࡵ残

ࡢࡾ  ࠋࡿっ࡚い࡞࡜都市的土地利用ࡀ％「.」1

地形ࠊࡣ໭端ࡢ斑尾山ࡽ࠿斑尾川ࠊ鳥居川࡟向࠿っ࡚పく࡞っ࡚ࠊࡾ࠾果樹や稲作を中心࡜

した農地ࡀ広ࡀっ࡚いࠊ࠿࡯ࡿ集落地ࡀ点在しࠊ国道 18 号沿線࠿࡟け࡚ࡣ市街地ࡀ形成さࢀ

࡚いࠋࡿ 

全域ࠊࡵいた࡞用途地域を指定し࡟様ྠ࡜牟礼都市計⏬区域ࠊࡣ都市計⏬予定区域࡛ࠊ࠾࡞

 ࠋࡿ࡞࡜白地地域ࡀ

 

「 建築動向ࡢ状況 

  ఫ宅系建物ࡣ主要道路㸦国道 18 号ࠊ主要地方道長野荒瀬原線ࠊ県道牟礼永江線ࠊ県道東柏原

赤塩線㸧沿線࡟多く見ࠊࢀࡽ商業系建物ࡣఫ宅系建物密集地内や国道 18 号沿い࡟見ࡲࠋࡿࢀࡽ

たୖࠊ信越自動車道ࡢ南側ࠊࡣ࡟工業系建物ࡀあࠋࡿ 

都市計⏬予定区域࠾࡟けࡿ過去』ᖺ間ࡢ新築件数169ࠊࡣ件࡛ࠊ用途別件数ࡢ比率ࡣఫ宅』9.8%ࠊ

商業 工業ࠊ%」.1 他ࡢそࠊ0.6%  ࠋࡿっ࡚い࡞࡜%』.8「

ᖹ成 6」ࠊ『」 ᖺ度࡟実施した指定道路及び不適格建物調査࡛ࠊࡣ都市計⏬予定区域ࡢ建築物調

査総数ࡣ 7,0』6 件࡛ࠊそࡢうち容積率 100％以ୗࡀ い率࡮建ࠊ98.0％ 60％以ୗࡀ 96.「％を占ࡵ

容積率ࠊࡾ࠾࡚ 100％を超えࡀࡢࡶࡿ い率࡮建ࠊ1％.」 60％を超えࡀࡢࡶࡿ ࡞࠿ࡣ割合࡜8％.「

 ࠋい࡞少ࡾ

建築物ࡢ規模ࡶ 「階建࡚程度ࡀࡢࡶࡢ多くࠊ高い建物ࡣ学校ࡢ࡝࡞公共施設࡞࡜っ࡚いࠋࡿ  

 

」 地域ࡢ課題及び将来像 

   少子高齢໬や価値観ࡢ多様໬ࠊ社会情勢ࡢ変໬࡟柔軟࡟対応しࠊ人々ࡀ愛着を持ちࠊ安全・

安心࡛快適࡟生活を営ࡴこࡀ࡜出来ࡲࡿち都市࡙くࡾを今後ࡶ࡜進࡚ࡵいくたࠗ࡟ࡵ美しい自

然࡟囲ࢀࡲた実ࡾ豊ࡲ࡞࠿ち࡙く࠘ࡾを基本理念࡜しࠊそ࡟ࢀ向けた取ࡾ組ࡳを以ୗࡼࡢう࡟

఩置࡙け࡚いࠋࡿ 

 

   ・地域毎ࡢ市街地像 
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    ア㸧都市拠点 

中心市街地࠾࡟い࡚ࠊࡣ基盤ࡿ࡞࡜道路整備等を進࡟ࡶ࡜࡜ࡿࡵ拠点性࡟向ୖをᅗࠋࡿ 

    イ㸧観光拠点 

自然環境ࡢ保全をᅗࠋࡿ 

    ウ㸧そࡢ他ࡢ市街地 

ఫ宅地࡜し࡚ࡢ機能向ୖをᅗࠊ࡟ࡶ࡜࡜ࡿ生活利便機能ࡢ整備等を促進ࠋࡿࡍ 

    エ㸧ふࡿさࡢ࡜農用地・集落地 

優良農地ࡢ保全࡝࡞生活基盤施設ࡢ整備をᅗࠋࡿ 

 地域ࡿࡍ共生࡜㸧自然࢜    

ఫ民ࡀ自然࡜触ྜࢀうこࡿࡁ࡛ࡢ࡜活用方策を推進ࠋࡿࡍ 

 

『 容積率制限等ࡢ講ࡁ࡭ࡎ施策 

  制限ࡢ考え方 

   県ࡀ実施したࠕᖹ成 1」 ᖺ度 都市計⏬区域ⓑ地地域土地利用現況調査ࠖྠ࡜様࡟既Ꮡ୙適格

率を 』％～10％௨内࡜した場ྜ及び将来像ࡽ࠿ୗ記ࠊࡾࡼ࡟制限素案ࡢ一覧表ࠋࡿࡍ࡜ࡾ࠾࡜ࡢ 

 

  㸦㸯㸧区域区ศ及びⓑ地地域࠾࡟けࡿ特定用途制限地域ࡢ指定ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ地域特性を踏ࡲえࠊ

急激࡞人ཱྀ増加や市街໬ࡣ考え࡟くいこࠊࡽ࠿࡜他法௧ࡢ࡜適ษ࡞連帯ࠊ࡜ࡶࡢ各種都市計

⏬法ࠊ建築基準法࡟基࡙く制度等ࡢ活用ࡾࡼ࡟計⏬的࡞土地利用ࡢ実現を前提࡜し࡚定࡞ࡵ

いࡲࠋたࠊⓑ地地域࠾࡟けࡿ用途地域ࡢ指定ࡘ࡟い࡚ࡣ将来ࡢ土地利用を踏ࡲえ࡚検討を行

いࠊ計⏬的࡞地域࡙くࡢࡾ推進をᅗࠋࡿ 

 

㸦㸰㸧都市計⏬予定区域࠾࡟い࡚ࠊ樹林地ࠊ自然地及び農用地域ࡿ࡞࡜次ࡢᏐ区域ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ自

然ᬒ観保持区域࡜し࡚ࠊ௨ୗࡢ理⏤ࡽ࠿容積率』0％・建࡮い率」0％・道路斜線制限∠ 1普「』・隣地

斜線制限「0ｍ＋∠ 1普「』ࠊ日影制限࡞しࠋࡿࡍ࡜ 

     

・樹林地ࠊ自然地及び農用地域ࠊࡣ自然環境を活࠿しࠊ水源涵養機能ࡢ確保ࡢたࡢࡵ育林

 ࠋした࡜抑制を原則ࡢ開Ⓨ࡞新たࠊࡵたࡢ自然ᬒ観保持࡜

 

・指定道路及び୙適格建物調査ࡢ結果ࠊࡾࡼ࡟ᖹ成 1」 ᖺ度都市計⏬区域ⓑ地地域土地利用

現況調査ྠ࡜様࡟୙適格を 』～10％௨内ࡿࡍ࡜制限値ࠊࡣ容積率 』0％。୙適格 1普「 ％)ࠊ

建࡮い率 」0 ％。୙適格 」普0％)ࠊ道路斜線制限1∠ࡣ普「』。୙適格 1普0 ％)ࠊ隣地斜線制限「0

ｍ＋∠ 1普「』。୙適格  ࠋい࡞ࡣ࡜こࡿ制限値をୖ回ࡶ࡛(％ 0

 
・建築物ࡢ規模ࡰ࡯ࠊࡣ 「階建࡚௨ୗ࡛ࠊ」階建௨ୖࡀ 「普0 ％ࠊ『階建࡚௨ୖ࡞ࡣいࠋ 

 

・従来ࠊ都市計⏬区域ࡀ指定さࠊࡎࡽ࠾࡚ࢀ建築基準法ࡢ集団規定ࡀ適用さ࡚ࢀ

いࡗ࠿࡞たࠊࡀ旧牟礼村区域࡛ࡣ既ྠ࡟様ࡢ建築形態制限ࡀ定ࠊࡾ࠾࡚ࢀࡽࡵ

飯綱⏫࡜し࡚ࡢ整ྜをᅗࡗたࠋ 
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・飯綱都市計⏬区域西側࡟隣接ࡿࡍ用途地域ࡢあࡿ信濃都市計⏬区域ࡢ制限ࡢう

ちࠊ容積率』0％・建࡮い率」0％・道路斜線制限∠1普「』・隣地斜線制限「0ｍ＋∠ 1普「』࡜

整ྜࡲࠋࡿࡍたࠊそࡢ他制限区域࡜し࡚容積率 「00％・建࡮い率 60％・道路斜線制

限∠1普「』・隣地斜線制限「0ｍ＋∠ 1普「』ࠊ容積率「00％・建࡮い率70％・道路斜線制限∠

1普「』・隣地斜線制限 「0ｍ＋∠ 1普「』 及び容積率 100％・建࡮い率 』0％・道路斜線制限∠

1普「』・隣地斜線制限 「0ｍ＋∠ 1普「』 地形的ࡀ大部ศࡣ࡜本都市計⏬区域ࠊࡀࡿあࡀ

 ࠋࡿࢀࡽ考え࡜い࡞少ࡣ影響ࡿ୚えࠊࡾ࠾࡚ࢀࡽ隔࡚࡟

 

 

 

㸦㸱㸧都市計⏬予定区域࠾࡟い࡚ࠊ⏣園区域並び࡟既Ꮡ集落区域ࡿ࡞࡜次ࡢᏐ区域ࡘ࡟い࡚ࠊࡣ௨ୗ

容積率ࡽ࠿⏤理ࡢ 100％・建࡮い率 60％・道路斜線制限∠ 1普「』・隣地斜線制限「0ｍ＋∠ 1普「』ࠊ

日影制限࡞しࠋࡿࡍ࡜ 

  

・⏣園区域並び࡟既Ꮡ集落区域ࠊࡣձ旧市街地区域を除く給水区域࡟指定さ࡚ࢀいࡿᏐ区域ࠊ

ղ給水区域࡛࡞ࡣいࡀ周ᅖを給水区域࡟ᅖ࡚ࢀࡲいࡿᏐ区域ࡲࠊたձղࡢᏐ区域࡟隣接しࠊ

既࡟建築物ࡀ連࡚ࡗ࡞複数建築さ࡚ࢀいࡿᏐ区域を基本࡜したࠋ 

 

制限区域ࡢ範ᅖࡿ࡞࡜Ꮠ区域 

大Ꮠྡ Ꮠ   ྡ 

ᬑ光寺 

馬ཱྀࣀ・芍薬・寺坂・花嚴坊・岩倉・観音堂・樋ཱྀࣀ・小ඵ屋敷・ୖ播ࣀ木立・୕

・神・前林・堤ୖ・ᓟ割・大比良・強狼・表谷・入谷・清水窪ࣀ畦・戸袋沢・山ࢶ

論所 

芋川 

坂ୗ・狐石・論所・浦子沢・廿塚・番屋・赤兀・城之外・宮坂・膳棚・狐穴・ୖ境・

離山・横手・源城・扇久保・外狐石・多ࣀࡽ木・荻ᖹ・ୖ寺久保・天神・蛇聲・新

⏣ヶ入・原・清水窪・甘草窪・城ࣀ沢・ୖࣀ⏣・Ⓩࣀ入・ୖ市ཱྀࣀ・西堀・࢝ࢩࣁ

・小場ࢩ࣒࣐尾根湧஭ᖹ・烏帽子嶽・東ᖹ一ཱྀ林・東ᖹࢵ୕・前山・谷・横前・࣑

斑尾山Ꮠ内山・大部ࡢうち 7799 番及び 7800 番を除いた区域 

倉஭ 天神山・今里・菅⏣ཱྀ・中畦・栂ᓟ・菅⏣ 

赤塩 

ୗ今⏣・今⏣・境・ୖ今⏣・長ᓟ・㔪ࣀ木・大谷地・鞍掛・大入・里久保・入ࣀ沢・

・山・໭蟹沢・ඵ幡山付・入東原・笹ᓟࣀ原・永Ụ道・ụ⏣・ඵ塚・立石・鳥ࣀୖ

ඵ幡原・瘤屋敷・東原・赤塩原・南蟹沢・一ཱྀ林・陸原・石原・ୗ赤塩໭ࡢうち 4307

番㸯 

東柏原 

・山・清水・季・堤尻・天沢・堤林・二本松・日影林・伊勢久保・姥・小川手ࣀୖ

石打・越戸・馬放場・林畔・中島・京小⏣・࣑࢝ࢪࣁ・扇ᖹ・大久保・日向林・長

沢・西馬場・馬場・大ᖹ・入沢・野道沢・米山・ୗụ⏣・硯石・観音堂・ୖụ⏣ 

3 



・指定道路及び୙適格建物調査ࡢ結果ࠊࡾࡼ࡟ᖹ成 1」 ᖺ度都市計⏬区域ⓑ地地域土地利用

現況調査ྠ࡜様࡟୙適格を 』～10％௨内ࡿࡍ࡜制限値ࠊࡣ容積率 100 ％。୙適格 1普『 ％)ࠊ

建࡮い率 60 ％。୙適格 」普『％)ࠊ道路斜線制限1∠ࡣ普「』。୙適格 」普6 ％) ࠊ隣地斜線制限「0

ｍ＋∠ 1普「』。୙適格  ࠋい࡞ࡣ࡜こࡿ制限値をୖ回ࡶ࡛(％ 0

 

・建築物ࡢ規模ࡰ࡯ࠊࡣ 「階建࡚௨ୗ࡛ࠊ」階建௨ୖࡀ 0普6 ％ࠊ』階建࡚௨ୖ࡞ࡣいࠋ 

 

・従来ࠊ都市計⏬区域ࡀ指定さࠊࡎࡽ࠾࡚ࢀ建築基準法ࡢ集団規定ࡀ適用さ࡚ࢀ

いࡗ࠿࡞たࠊࡀ旧牟礼村区域࡛ࡣ既ྠ࡟様ࡢ建築形態制限ࡀ定ࠊࡾ࠾࡚ࢀࡽࡵ

飯綱⏫࡜し࡚ࡢ整ྜをᅗࡗたࠋ 

 

・飯綱都市計⏬区域西側࡟隣接ࡿࡍ用途地域ࡢあࡿ信濃都市計⏬区域ࡢ制限ࡘ࡟

い࡚ࠊࡣ容積率』0％・建࡮い率」0％・道路斜線制限∠1普「』・隣地斜線制限「0ｍ＋∠ 1普「』ࠊ

容積率「00％・建࡮い率 60％・道路斜線制限∠1普「』・隣地斜線制限 「0ｍ＋∠ 1普「』ࠊ容積

率「00％・建࡮い率70％・道路斜線制限∠1普「』・隣地斜線制限「0ｍ＋∠ 1普「』及び容積率

100％・建࡮い率 』0％・道路斜線制限∠1普「』・隣地斜線制限 「0ｍ＋∠ 1普「』 ࠊࡀࡿあࡀ

本都市計⏬区域ࡣ࡜大部ศࡀ地形的࡟隔࡚ࠊࡾ࠾࡚ࢀࡽ୚えࡿ影響ࡣ少࡞い࡜

考えࠋࡿࢀࡽ 

 

制限区域ࡢ範ᅖࡿ࡞࡜Ꮠ区域 

大Ꮠྡ Ꮠ  ྡ 

ᬑ光寺 

雁俣・向山・東沢・焚荒・袖ࣀ窪・御塔頭・ୖ原・土手裏・塩ࣀ入・久留馬・菖

蒲⏣・舟久保・原⏣・堰ୗ・堰添・夫⏣・⏣島・西原・東原・籠⏣・柳原・中堰

添・ྂ城・岩袋・西堰添・富士塚・஬倫塚・鐘山・川入・西大久保・大久保・横

山・立野・飯綱堂・堤・諏訪ᓟ・安和良・ୗ小丸・汐水・ୗ播ࣀ木立・高頂 

芋川 

角瀬川・土஭尻・⏫前⏣・寺村・塩ࣀ入・山崎・⏫浦・大久保・⏫・石⏣・ୗ土

浮・向山・東原・東光寺・⏣中・ୖ土浮・中ᓠ前⏣・中ᓠ・山ࣀ神・大宮原・野

畔・堂崎・今里・境・大樋・健久⏣・寺久保・中村・角⏣・小野・御所ᖹ・京楽・

ୗࡾ松・山王林・ⓒ々・伊豆ヶ入・日影⏣・沢⏣・஭ཱྀࣀ・南・若宮・前之入・

入道・一ཱྀࣀ・堀越・溝ཱྀ・日向・水穴・ୗ土橋・入土橋・大部ࡢうち 7799 番及

び 7800 番 

倉஭ 

 

宮ᖹ・ୖ沖・ୖ手・大ᖹ・中沖・日向・天ୖ・今⏣・鳥ࣀ山・山崎・ୗ沖・狐久

保・ୗࣀ沢・境久保・塚⏿・一里山・୕ࢵ屋・関取場・松木ୗ・ྡ前沢・袖久保・

袖崎・大ᓠ・清水・ᓠ・河原・久保・日影・地藏ᓠ・地藏久保・஬十苅・土஭尻・

揚原・西山・土手・南・梨ࣀ木・小土஭・ୖࣀ山・土浮・崩・山ࣀ神・㔩渕・放

場・惣ᓠ・崩ᓠ・覗・西原・ྂ市・堀割・ྂ堰ୗ・松ࣀ木・大道ୗ・大明神・大

⏿・仲久保・赤渋・柳原・泥ࣀ木・中⏿・曽根・林外・南原・獨活ᓟ・大ụ・矢

地・大原・໭⏿・堰ୗ・東原・吹ୖ・山⏣林・矢倉・桜⏿・昇ཱྀ・仲林・椚林・

菖蒲ụ・一ࢵ屋・山外・東山・広海・ྜྷ原・中山・ඵ幡原・大久保・朝日・蟹原・
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石原・黒ノ⏣・大ୗ・岩崎・浮石 

川谷 ୖ道・中島・飯綱ୗ・風坂・桜⏣・辻・ྂ池・宮ノ浦・飛石・向山・狐山 

赤塩 

日箱・唐崎・扇ᖹ・山ノ神・大日陰・黒ノ⏣・伊勢宮・馬場脇・大西原・西原・

境ノ峯・庚申・袖・石転・湯川原・曽峯・ୗ曽峯・毛見・浦ノ沢・ୖ曽峯・大ᖹ・

岩清水・ୖ長沢・ୗ長沢・ୗ西ノ入・馬放場・ୖ西ノ入・曲坂・寺山・毛野・泉

ᖹ・中毛野・林中・西ノ沢・柳沢・川手・ୗ赤塩南・中蟹沢・前坂・鴨⏣・沖・

大久保・日影林・経塚・十王堂・森ୗ・原林・竹原・芦久保・北村・寺浦・柳原・

ୗ赤塩北ࡢうち 4307 番１を除いた区域 

東柏原 
前⏣・塔場・஬枚⏣・஬輪堂・桑ノ木・原・川手・石⏿・ᖹ⏿・野⏣ᖹ・野⏣・

宇登・社ཱྀ・ୗ前⏣・向⏣ 

 

 

㸦４㸧都市計⏬予定区域࠾࡟い࡚旧市街地区域ࡿ࡞࡜次ࡢ区域ࡘ࡟い࡚ࠊ以ୗࡢ理⏤ࡽ࠿容積率

200％・建࡮い率 70％・道路斜線制限∠1.50・隣地斜線制限20ｍ＋∠ 1.25ࠊ日影制限࡞

しࠋࡿࡍ࡜ 

  

・国道 18 号沿い等ࡢ本区域ࡢ中心市街地࠾࡟い࡚ࠊࡣ商業業務施設等ࡀ立地し࡚ࠊࡾ࠾

 ࠋࡿ混在し࡚いࡀ住宅࡜中層建築物ࡘ࠿

 

・指定道路及び୙適格建物調査ࡢ結果ࠊࡾࡼ࡟ᖹ成 13 ᖺ度都市計⏬区域白地地域土地利

用現況調査ྠ࡜様࡟୙適格を 5～10％以内ࡿࡍ࡜制限値ࠊࡣ容積率 200 ％。୙適格

い率࡮建ࠊ(％ 0.6 70 ％。୙適格 ୙適格。1.5∠ࡣ道路斜線制限ࠊ(9.3％ 隣地ࠊ (％ 1.4

斜線制限20ｍ＋∠ 1.25。୙適格  ࠋい࡞ࡣ࡜こࡿ制限値をୖ回ࡶ࡛(％ 0

 

・建築物ࡢ規模ࡰ࡯ࠊࡣ 2階建࡚以ୗ࡛3ࠊ階建以ୖࡀ  ࠋい࡞ࡣ4階建࡚以ୖࠊ％ 5.4

 

・従来ࠊ都市計⏬区域ࡀ指定さࠊࡎࡽ࠾࡚ࢀ建築基準法ࡢ集団規定ࡀ適用さࢀ

࡚いࡗ࠿࡞たࠊࡀ旧牟礼村区域࡛ࡣ既ྠ࡟様ࡢ建築形態制限ࡀ定࠾࡚ࢀࡽࡵ

 ࠋたࡗ整合をᅗࡢし࡚࡜⏫飯綱ࠊࡾ

  

 

・飯綱都市計⏬区域西側࡟隣接ࡿࡍ用途地域ࡢあࡿ信濃都市計⏬区域ࡢ制限࡟

＋い率30％・道路斜線制限∠1.25・隣地斜線制限20ｍ࡮容積率50％・建ࠊࡣい࡚ࡘ

 ∠＋い率60％・道路斜線制限∠1.25・隣地斜線制限20ｍ࡮容積率200％・建ࠊ1.25 ∠

い率70％・道路斜線制限∠1.25・隣地斜線制限20ｍ＋∠ 1.25࡮容積率200％・建ࠊ1.25

及び容積率100％・建࡮い率50％・道路斜線制限∠1.25・隣地斜線制限20ｍ＋∠ 1.25

影ࡿ୚えࠊࡾ࠾࡚ࢀࡽ隔࡚࡟地形的ࡀ大部分ࡣ࡜本都市計⏬区域ࠊࡀࡿあࡀ

響ࡣ少࡞い࡜考えࠋࡿࢀࡽ 
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制限区域ࡢ範ᅖࡿ࡞࡜字区域 

大字ྡ 字   ྡ 

普光寺 ୗᖹ・久保・善知鳥 

倉஭ 石佛・狐沢 
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